Tyosuojeluhallinto, Muistio
rakennusalan valvonnan koordinaatioryhma 30.10.2014

Rakennusalan koordinaatioryhmén kokouksessa 30.10.2014 hyvéaksytyt lisdkysymykset
tunnisteisiin, luetteloon ja yhteiseen rakennustyémaahan liittyen.

Kysymys: Ovatko viemarien avaukset imuautolla rakentamista ja tarvitseeko tydhén osallistuvilla
olla tunnistekortit ja heist pitaa luetteloa?

Vastaus: Mikali viemarien avaukset eivat tapahdu muun rakentamisen yhteydessa, ei niiden
katsota olevan rakentamista eika tallGin tarvitse olla tunnistekortteja tai tyontekijoita luetteloida.
Viemarien avaus imuautolla tai muulla tavalla verrastetaan kiinteistonhuoltoon.

Kysymys: Meiltd menee kuntokartoittaja kuvaamaan viemareitd. Tarvitseeko hanella olla
tunnistekorttia ja tarvitseeko hanesta pitaa luetteloa?

Vastaus: Ei tarvitse, mikali kyseessa ei ole jo kaynnissa oleva rakennustyémaa. Mikéali
kuntokartoittaja tydskentelee rakennustyémaan urakka-alueella, tulee hanella olla tunnistekortti ja
hanet on merkattava luetteloon.

Kysymys: Suoritamme taloyhtiossamme kuntokartoitusta. Kartoituksen yhteydessa puretaan
rakenteita seka suoritetaan asbestipurkua. Tarvitseeko tallgin pitaa luetteloa?

Vastaus: Mikali kartoituksen yhteydessa suoritetaan laajamittaista purkua (kokonaisten seinien
purkua, asbestipurku tms) ja syntyy yhteinen rakennustyémaa, tulee luetteloa pitdd. Mikali
kartoituksessa tehdaan naytteenottoa varten reikia tai luukkuja eiké rakenteita ryhdyta purkamaan
ja rakentamaan laajemmin, ei luetteloa tarvitse pitda. Pelkassé asbesti- tai kuntokartoituksessa ei
ole kyse rakennustytsta, vaikka tutkimuksen yhteydessé avattaisiin rakenteita tavanomaisessa
laajuudessa.

Kysymys: Taloyhtitésséa suoritetaan yhtion tilaamaa korjausrakentamista, johon on nimetty
paatoteuttaja. Tarvitseeko taloyhtion hallituksen jasenilld yhteiselld rakennustydmaalla kdydessdén
tai tybmaakokoukseen osallistuessa olla tunnistekortit?

Vastaus: Mikali taloyhtion hallituksen jasenet tai edustajat toimivat urakkasopimuksen mukaisina
rakennuttajan edustajina tydmaalla (esim. tydmaalla pidettavat kokoukset) kyseisessa
rakennushankkeessa, tulee heilla olla veronumerolliset tunnisteet. Korjausrakentamishankkeessa
voi asunto-osakeyhtio valtuuttaa paatdsvaltaisen remonttiryhman, joka voi muodostua esimerkiksi
osasta hallituksen jasenisté sekd muista henkiloista, jotka kayttavat rakennuttajan paatdsvaltaa.
Talldin remonttiryhman jasenilld tulee olla tunnistekortit tydmaalla taloyhtitta edustaessaan. Ylla
mainittujen henkilétunnisteiden hankintavelvollisuus on taloyhti6lla.

Mikali rakennuttajan paatosvaltaa kayttaa nimetty konsultti, hallituksen jasenilla, jotka eivat toimi
rakennuttajan edustajina rakennushankkeessa ei tarvitse olla tunnistekortteja tydmaalla tai
tydmaakokouksessa vieraillessaan.

Asukkailla ja muilla kiinteiston kayttgjilla, jotka vain tutustuvat tydmaahan tai kayttavéat kiinteiston
tiloja tai alueita rakennushankkeen aikana, ei tarvitse olla tunnistekortteja, eika heita tarvitse
merkita luetteloon, mikali he eivéat osallistu rakennushankkeeseen.
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Kysymys: Saako osakas suorittaa omia korjaustditd&n taloyhtion remontin aikana
tyoturvallisuussdddosten perusteella?

Vastaus: Tyoturvallisuuslaki eiké valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta kiella
taloyhtion osakasta suorittamasta hallitsemassaan asunnossa korjaustoita. Yhteisella
rakennustydmaalla voi kuitenkin olla sdaddsten mukaan vain yksi paatoteuttaja. Rakennuttaja el
téssé tapauksessa taloyhtio, maarittelee urakka-alueen, sen alueen, jolla paéatoteuttaja operoi
asunto-osakeyhtion remonttia. Talla alueella ei voida tehdd muita rakennustditd samaan aikaan
usean péaatoteuttajan toimesta. Urakkasopimuksessa taloyhti¢ voi sitoutua rajoittamaan
linjasaneerauksen yhteydessa tehtavid asukasremontteja. Tyésuojeluviranomaisen valvoman
lains&dddannon perusteella ei ole estettd asukkaan omalle remontille tietyin edellytyksin:

Mikali yksityishenkilon hankkimat tyontekijat tai itsendiset tydnsuorittajat tydskentelevat
rakennustydmaan urakka-alueella as oy:n tilaaman rakennusurakan aikana, tulee yksityishenkilon
tilaamat tyontekijat merkitd paatoteuttajan luetteloon ja heilla on oltava tunnistekortit. Tall6in
yksityishenkildiden palkkaamista tyontekijoista tulee toimittaa tyontekijatiedot paatoteuttajalle
luettelon pitdmista varten seka tyontekijoiden tulee toimia paatoteuttajan ohjeiden mukaisesti
yhteisella rakennustytmaalla. Mikali osakkaan omat tydntekijat eivat tydskentele as oy:n tilaaman
rakennusurakan aikana tai he tydskentelevét eri paikassa (taloyhtion kulloinkin maritteleméan
urakka-alueen ulkopuolella), ei as oy:n rakennushankkeen paatoteuttajan tarvitse merkata
osakkaan omia tyontekijoita luetteloon. Taloyhtibremontin rakennuttaja méaarittelee urakka-alueen
ja siiné tapahtuvat osaluovutukset.

Taman lisdksi asunto-osakeyhtion osakkaan kunnossapito- ja muutostdista saddetaan asunto-
osakeyhti6laissa (1599/2009), jota tydsuojeluviranomainen ei tulkitse.

Kysymys: Rakennusliikkeelld on tydmaa, joka kestaa n. kaksi vuotta. Rakennusliike toimii
paatoteuttajana. He tekevat saneerausty6ta porras kerrallaan ja luovuttavat sen portaan
valmistuttua asukkaiden kayttoon. Naissa paatoteuttajan luovuttamissa asunnoissa osakas ryhtyy
keittiGremonttiin teettdmalla tyon toisella urakoitsijalla. Pitddko paatoteuttajana toimivan
rakennusliikkeen vastata myos tastd urakoitsijasta ja pitaa tyontekijoista luetteloa? Paatoteuttaja
on luovuttanut kyseisen portaan, mutta koko urakan luovutus tapahtuu vasta koko urakan
paattyessa.

Vastaus: Mikali porrashuone on jo luovutettu taloyhtitlle (osaluovutus), eivatkd osakkaan omat
tyot ole enda rakennusliikkeen tdiden vaikutuspiirissa, niin rakennusliikkeen ei tarvitse pitaa
luetteloa osakkaan teettdmien urakoiden tyontekijoistd. Myoskaan sellaisista osakkaan omista
toistd, jotka tapahtuvat porrashuoneessa, johon liittyvat taloyhtion teettdmaét ty6t on
urakkasopimuksessa sovittu alkavaksi ja suoritettavaksi vasta osakkaan suorittamien téiden
jélkeen, ei rakennusliikkeen tarvitse pitaa luetteloa osakkaan tytmaan tyéntekijoista.

Kysymys: Asunto-osakeyhtion osakkaat reklamoivat muuttotarkastuksissa ja asunto-osakeyhtio
seké osakkaat reklamoivat vuositarkastuksessa virheista perustajaurakoitsijalle.
Perustajaurakoitsija korjaa reklamoidut viat omilla tyontekij6illaédn sekd kayttamallansa
aliurakoitsijalla. Talon rakentamista koskeneessa urakkasopimuksessa on sovittu, etta
perustajaurakoitsija on paatoteuttaja, mutta muuttotarkastuksessa ja vuositarkastuksen yhteydessa
ei ole sovittu paatoteuttajasta. Kuka on velvollinen pitdmaan luetteloa yhteisella
rakennustyomaalla kyseisessa tapauksessa?
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Vastaus: Rakennuttaja nime&é paatoteuttajan. Kun paatoteuttaja on luovuttanut kohteen
rakennuttajalle, p&attyy paatoteuttajan valvontavelvollisuus veronumeroista seka velvollisuus
ajantasaisen luettelon yllapitAmiseen, jollei urakkasopimuksessa ole toisin sovittu. Mikali yhteisella
rakennustydmaalla yha tyoskennellaan luovutuksen jalkeen, rakennuttajan tulee sopia
paatoteuttajasta, joka yllapitdd ajantasaista luetteloa tydmaalla, jollei velvoitteiden tayttdmisesta
ole sovittu nimenomaisesti jo urakkasopimuksessa.

Perustajaurakoitsija on ollut sopimassa seka rakennuttajan asemassa etté urakoitsijana urakoista.
Nain ollen perustajaurakoitsijan muutto- ja vuositarkastusten takuutdissa ajantasaisen luettelon
yllapitovastuussa on l&ahtokohtaisesti alkuperaisella paatoteuttajalla. Mikali taman jalkeen tulee
muita korjauksia tai takuutdiden aikana tehtavia erillisia rakennustditd, on rakennuttajan nimettava
(sovittava) paatoteuttaja, jonka velvollisuuksiin luettelon pitaminen kuuluu.

Muilla tavoin toteutetuissa rakennushankkeissa on rakennuttajan nimettava (sovittava)
paatoteuttaja myos takuuaikana tehtaville tdille yhteisille rakennustydmaille.

Kysymys: Taloyhtiéssé on kaynnissa yksityishenkilon teettdma, kotitaloutta koskeva
huoneistoremontti. Huoneistoremontissa uusitaan taloyhtion vastuulla olevia rakenteita, esimerkiksi
vesieristeita. Osakkeenomistaja ilmoittaa remontistaan taloyhtidlle ja saa hyvaksynnan
remontilleen. Tyt teetetdan osakkaan urakoitsijoilla. Taloyhtion puolesta tydté valvoo erikseen
nimetty valvoja. Tarvitseeko taloyhtion tai tyota teettavan osakkaan pitaa luetteloa tydntekijoista ja
huolehtia, etta tunnistekortit ovat tyontekijoilla?

Vastaus: Mikali tilaaja (rakennushankkeeseen ryhtyva) on yksityishenkil® ja ty® koskee osakkaan
kotitaloutta, ei luetteloa tarvitse pitéda eikd tydomaalla tarvitse olla tunnistekortteja.

Jos osakasremontin yhteydessa taloyhtio teettdd remonttitdita (esimerkiksi vesieristeet), tydmaalla
tyoskentelevilla tulee olla kuvallinen henkil6tunniste ja luetteloa on pidettava, mikali yhteinen
rakennustydmaa muodostuu. Téallaisessa tilanteessa taloyhtio nimeaa paatoteuttajan.

Kysymys: Kiinteistovalittaja kay rakennustyémaalla esitteleméssa asuntoja. Tarvitseeko hanella
olla tunnistekortti?

Vastaus: Kiinteistovalittajalla ei tarvitse olla tunnistetta, ellei h&n ole rakennusyhtion
palveluksessa.

Kysymys: Muodostuuko yhteinen rakennustydmaa, kun rakennustydmaalla on yksi urakoitsija
sekd hénen kayttdmiaan eri yritysten vuokratyontekijoita?

Vastaus: Kyseisessa tapauksessa muodostuu yhteinen rakennustyémaa, koska tydmaalla
tyoskentelee useampi kuin yksi tydnantaja tai itsendinen tydnsuorittaja.

Kysymys: Muodostuuko yhteinen rakennustydmaa, kun rakennustydmaalla ty6ta tekee yksi yritys
ja eri yrityksesta oleva valvoja kdy tydmaalla?

Vastaus: Koska rakennustydmaalla tydskentelee rakennustyfssa vain yksi yritys, ei yhteista
rakennustydmaata muodostu, vaikka valvoja kay tydmaalla.
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Kysymys: Rakennusliike suorittaa saneerausurakkaa taloyhtidssa ja se on nimetty kohteessa
paatoteuttajaksi. Saneerausurakkaan liittyen eri tydnantajien tyontekijoitéa likkuu urakka-alueella eri
huoneistoissa. Urakkasopimuksessa on sovittu, etta taloyhtio tiedottaa asukkaita ja rakennuksen
kayttajia yhteisen tybmaan muodostumisesta yhtion ja osakkaan teettamien remonttien kohdalla.
Samoin rakennusliike on edellyttanyt, etté taloyhti6, asukkaat ja muut tilojen kayttajat ilmoittavat
taloyhtion saneeraushankkeen aikana mahdollisesti samanaikaisesti teettamistd&n omista toista ja
tyontekijoista seka urakoitsijoista taloyhtidlle/paatoteuttajalle. Onko paatoteuttaja vastuussa
asukkaiden/kayttéajien omien tyotekijatietojen kerdamisesta eli joutuuko tydnjohtaja jatkuvasti
kiertamé&én kohteessa ja tarkkailemaan eri huoneistoissa tapahtuvia toimia?

Vastaus: Tayttddkseen oman valvontavelvollisuutensa kohteen paatoteuttajan tulee valvoa, ettei
yhteisella rakennustytmaalla tydskentele sellaisia henkildita, joita ei ole merkitty julkiseen
veronumerorekisteriin. Paatoteuttaja vastaa siita, etta tydmaalla tyéskentelevat on merkitty
ajantasaiseen luetteloon ja etta heilla on kuvallinen henkildtunniste. Paatoteuttajan voidaan katsoa
tayttaneen valvontavelvollisuutensa, mikali se on normaalin tydmaalla tapahtuvan valvonnan
lisdksi sopimusteitse ja asukkaita/kayttajia informoiden huolehtinut valvontavelvollisuudestaan.
Mikali paatoteuttaja havaitsee yhteisella rakennustydmaalla tunnistekortittomia
rakennustyontekijoitd, on paatoteuttajan ryhdyttava toimenpiteisiin lainsdddanndon vastaisen
olotilan poistamiseen.



